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" ART. 1' — EDIFICI URBANI E RURALI IN ZONE E "{MPROPRIE" DOTATI

DELLE PRINCIPALI OPERE DI URBANIZZAZIONE —

- Sono l;Jaértirdéi territorio intereéséte_d§ pressistencze
edilizie con caratteristiche urbano/rurali non sufficien
temente defihite o di insufficiente standard abitativo,
localizzate in aree urbanizzate anche se diverse.da guel-

. la urbarna.
- La loro destinazione d'uso nel breve termine & guella di

una transitorietd anche abltaulva versc le zone prRogenee

oerfores 4ol
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ART. 2 — EDIFICI RURALI E RUST CI E LORO RIUSO

Comprendono rustici inizialmente costruiti per essere désﬁi
nati all'attivita pfimaria ed oggi uszii in parte a deposi

to, a garage ed abifazione. Il loro carattere costruttive ed
architettonico conferisce al paesaggio urbano e di vallata

la precisa ed indiscutibile collocazione storica e cultura-
le.

La presente normativa, nell'intento di mantenere‘viva ia pre
senzz ambientale di queste particolari strutture, consente ol
fre a quella agricola, un possibile riuso residenziale, ricet
tivo, piccolo—artigianalé, di servizio (garage, deposito, ma-
gazzino) nel rispetto comungue del loro carattere architettoni
co esterno e delle specificazioni di seguito fiportate.

La ricerca sul patrimonio edilizio esistente ha considerato
per ogni struttura il carattere tipologico e lo stato di con-
servazione sehza riferimenti generali ad indicil di fabbricabi-
litda, a distanze ed ad altezze;

Pal il carattere dell'intervento séno stati considerati i rusti=
ci presenti nelle zone di faonde valle e lungo le strade comus
nali, indicate nella cartografia di piano, divisi secondo le
lorc caratteristiche con indicazioni particolari per il loro
recupero con specifiche norme di attuazione strettamente

correlate alla cartografia.



Ogni classe di edifici contiene le seguenti indicazioni,

da sinistra a destra:

con lettera maiuscola il "tipo" edilizio in generale;

con numerco il grado di intervento proposto.

Gli interventi ammessi sono quelli indicati nelle pre-

senti nocrme.

Rusticli misti od annessi alla residenza:

scne strutture comprese prevalentemente al margine del

le residenziali B-C in zona indicata ora dal P.R.G. come
agricola . Gli interventi prescritti sono indicati nelle
presenti norme. Le nuove.destinazioni ammesse sono agrico
la, a piccolo laboratorio artigiznale, ad uso deposito,
magazzino & garage, purché nel rispetto delle prescrizio

ni tipolegiche. Viene consenitito anche l'uso residenziale,
condizionando il cambio di destinazione, che prevede 1'abi
tabilitd della struttura, con progetto sottopesto ad zppro
vazione del Sindaco, sentita la Commissione edilizia che
valutera, velta per volta, secondo criteri di funzionalita,
di decoro urbano, di valorizzazione sociale ed ambientale,
di risultanti architettonici raggiunti, di fedelta alle nor

me ed allo spirito della presente normativa.

ART. 3 - NORME BI CARATTERE GENERALE

Le prescrizioni particolari di seguito riportate valgonc an-

che per gli interventi di manutenzione ordinmaria, quali:

rifacimento o sistemazicne del tTetto;
sistemazione delle strutture perimetirali;
sostituzione o sistemazione di infissi di porte e finestre;

rifacimento o sistemazione di parti lignee.



a

a)

b)

c}

Tipologia architettonica-

La tipologia architettonica!varia nelle forme, wva

in ogni caso mantenuta.

Nel caso di rifacimente va mantenuta la copertura preesi-—
stente antica, cicé a Jue falde con pendenza &d-crigenta-

mento della linea di colmo preesistenti.

.

Non sono ammesse come materiale di copertura tegole late-—

rizie di colore rosso; sono preferite le coperture in "scan

dole", in particolare dove una parte della copertura sia an
cora in scandole.

Per le coperture con i materialil sostitutivi sonc ammessi
gli elementi esistenti nel mercato, purché con coleoeriture

scure dal grigio al bruno antico.

In cgni caso il rifacimento della struttura portante va esg

guito con elementi lignei, a2 sezione "uso Trieste'" con trat
tamento impregnante incolore o di colore chiaro.

Lz lavorazione delle travi a vista deve richiamare i motivi

semplici e tradizionali deila carpenteria locale. .

In caso di pulitura o di ripristino o di risistemazione del
la parte in muratura dello.zoccolo, va mantenuto l'elemento
costruttivo originale; pietrame grezzo a vista od intonaca-
to bianco molto gresso ) éenza mutare i rapporti vuo
to/pienc. Vanno recuperati nel limite del possibile,i mate-
riali lignei originali.

Fventuali decorazioni ed affreschi anche di relativo pregio

vannao conservati e, previo parere di un esperto in zaccordo

con il Sindaco, eventualmente restaurati.



Nell'eventuale rifacimento della struttura lignez esterna

va usato il legno secondo il disegno originale.

Non & consentita la sostituzione con mattoﬁi, né altro ma
teriale diverso dal legno.

da tavole con intarsi a "monogrammi" van

Le pareti compeoste

ne mantenute.

Aperture

Salvo diverse prescrizioni della scheda tutte le aperture

esistenti wvannc mantenuée nelle dimensioni, nei materiali,

nei conterni originari.

In particolare:

- le finestre esistenti che riguardano la parte inferiore
della stalla,cio& lo zoccolo in muratura, vanno mantenute
nelle originarie dimensioni, senza l'applicazione di oscu
ri . I serramenti da sostituire vanno rifatti in lzgno a

linea semplice. Le eventuazli inferriate originarie vanno

mantenute. Pud essere consentita l'apertura di eventualil
nuove finestre nella parte in muratura, dove l'intervento
lo amﬁetta, esclusivamente in base alle effettive esigen—
ze di rapporto-luce. Avranno sagoma gquadrata con misura

massima di 80380 o rettangolare 70xS80.

Le apertufe della parte lignea vanno mantenute nelle di-

mensioni criginali e qualora risistemate, devonoc riprende

re in legno la logica strutturale e formale originaria.

Eventuali nuove finestre nella parte lignesz, dove l'inter

vento lo ammetta, devonc avere sagoma guadrata, prive di

cornici esterne e tali da evidenziare scoltanto il profilo

dell'apertura stessa.

-~ Tutfte le porte rifatte sia nella parte in muratura, sia

legno devono mantensre dimensioni e dise-

th

dsvong essere ssnprs in

legno naturale anche se riferite ad eventuall garages o de
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pesiti o magazzini.

I caratteristici "ponti" posteriori ai fienili vanno
mantenuti secondb il materiale, la forma, la consisten
za e la "luce" preesistenti, escludendo tassativamente
la loro sostituzione con strutture in cemento o matto-
ni, od il loroc tampcnamento.

Dove l'intervento lo ammetta nuove eventuali aperture
possonc essere aperte solo guanto la loro realizzazione
& motivata da specifiche esigenze tecniche che ne condi

zionano le dimensioni.

Ringhiere e barapetti

Tutto cié che nel rustico ha funzione di ringhiera-para
petto, ballatoio, passaggio, ecc., va mantenuto naturale
seconde il disegno originale.

Varie

- Tutti gli spazi esterni contigui e relativi al rustico
vanno curati, ordinati ed eventualmente organizzati sen
za superfettazioni o strutture lignee precarie.

- Nel caso di destinazione mista residenza il rustico ester
namente deve mantenere i caratteri di cul sopra.

— A ridosso e nelle immediate vicinanze del rustico non &
consentita l'installazione di gualsiasi impianto (palo,
cabina, ecc.) tecnologico, in particolare riferito alla
illuminazione. Nel caso di ripristinoc di linee esistenti
& prescritto l'allontanamento di eventuali impianti attua
1i.

Non & concesso alcun ampliamento di volume ad eccezione
dell'ampliamento in altezza dello zoccole in muratura,
con un max di ml. 0,30, per eventuali esigenze di maggio
re altezza interna, sino ad un max di ml. 2,60, si dovra
ricorrere allo scavo interno lasciando intatta tutta la
parte in legno, salve ampliamenti consentiti dalla scheda
Sulla base delle disposizioni della legge 457 viene consentita,

in cgni caso, la ristrutturazione con il mantenimento delle altez=

ze e dei volumi esistenti.



"ART. 4 CLASSIFICAZIONE DEGLI EDIFICI

A

1)

A)

Gli edifici sono stati classificati a mezzo di sche

de, rilievo grafico dello stato di fatto e proposta

progettuale di intervento, secondo valenze architet

tonico ambientali, storicoe culturdli, o di semplici

valcri @i significato tradizionale connessi con la

architrettura locale.

Tn Ffunzione del valore accertato & stato asssgnatco

ad essi uno dei seguenti gradi di protezione.

Grado 1°: rustici di notevola valore architettonico

ambientale, di cui si propone la conservazione inte

grale in ogni loro parte esterna ed interna.
Tn nessun caso & ammessa la costruzione di corpi an

nessi o locali accessori esterni al blocco ediliziao

originario, le cui modifiche dovranno essere limita

te all'indispensabile, con la eliminazione di soli

corpi estranei indicatil nella scheda di Piano.

one sistematica di

Viene peraltro permessa l'esecuzi

opere interne che nel rispetto degli elementi farma

1i, tipologici e strutturali dell'organismo, consen

tano un riuso dell'immobile compatibile con la sua

destinazione originafia.

Tali interventi comprendono:
- il consolidamento, il ripristino (anche mediante
parziali sostituzioni) degli elementi costitidenti

l'edificio, guali travature del tetto e del sclai,

serramenti e coperture.

A



- jinserimento di elementi leggeri metallici per

ltirrigidimentc del complesso del fabbricato
anche come struttura scatolare.

inserimento di elementi accessori gquali tavo
lati divisori in legno, sottofondi e pavimenti
del piano terra in pietra od in cotto, coibenta
zioni mascherate da rlvestlmenLl in legnoj;
formazione di lmplantl rlChleStl dalle esigenze

dell'uso, montatl estern@mente alle strutture

originarie.

B) Grado 2°9: rustici di minor valore architettonico

ed ambientale, che in ocgni caso interessa CONser

vare e di cul si propone il recupero e risanamen

to anche mediante la parziale demolizione e rico

struzione delle loro parti fatiscentl o crollate,COn

1l'uaso dl tecno1ogle tradizionali.

in gquesti casi, ove pr

tualé di Piano, sono ammessi piccoli corpi di am

pliamento atti ad ospitare 1

mento di "manufatti annessi" pill recentemente, 1l

tutto nel rispetto delle essenziali caratteristi

che formali, tipologiche e strutturall dell'edifi

cio. : .

Vengono consentiti inoltre gli interventi rivolti

2 conservare ed adattare l'edificio al suo riuso,

mediante un insieme sistematico di opere di comple

tamento gid elencate per gli edifici di gradd I°,

e la formazionz degli impianti tecnologic i richie

sti dalle esigenze del nuovo uso.



ri di scarso valore

rr

C) Grado 3°: rusticl e manufa

starico ambientale e di piu racente datazione.

Per questi edifici viens prevista la parziale

o totale ristrutturaziona, con interventi anche

di parziale trasformazione dell'edificio, median

- - . ‘ - - 3 -
te un insieme sistematico di opere in tutto cc

in parte diverse da guelle originari=s.

Viene anche consentito 1'ampliamento, nel limitl
della scheda progettuale di Piano, la sostituzio
ne &i parte del fabbricato, l'inserimento di nug



ART. 5 AMMISSTBILITA' DEGLI INTERVENTI

Per tutti i rustici schedati di grado I°, grado 2°

e grado 3° indicati nella tavola di Piano, gli in

terventi di recupero sono ammessi alle seguenti

condizioniz: R

A) Gli interventi di manutenzione ordinaria sono
consentiti per gualsiasi edificio, in gualsia

si momento, previa comunicazione al Sindaco;

B) Gli interventi di straordinaria manutenzione
sono ammessi per tutti gli edifici di grado 3°
con 1l'autorizzazione del Sindaco, quelli del
grado I° e 2° sona condizionati a prescrizioni

ed al rispetto dei valori ambientali e della

normativa;

C) Gli interventi di restauro conservativo di gra
do I° e di recupero di grado 29, sono ammissi-
bili su tutti gli edifici, nel rispetto delle
schede di Piano solo attraverso la concessione

edilizia pi@i eventuale convenzione.

D) Gli interventi di ristrutturazione parziale ed
anl§ameﬁ?o sono ammissibili sui rustici eclas-
sificati di grado 3°, attraverso la Concgssip-
ne edilizia pil eventuale convenzioney
‘cosi pure le ricostruzioni parziali o totali

dei rustici irrecuperabili per collasso statico.
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ART,

6

Nell'ambito della presente Varlante, per il:recu
perc degli edifici oggetto di scheda prepositiva,

varranno, oltre al Regolamento Edilizic Comunale,_.

le disposizioni delle presentl norme che riguarda
no i modi di attuazione degli interventi previstil
: L

e definiti nelle schede informative allegate.

Metodi e tecniche da adottare per gli interventi di

recupero

A) Aspetti tipologici (restauro)

Gli interventi tipologici sono quelli atti a con
solidare strutturalmente l'edificio nel rispetto
della sua configurazione originaria, anche accet
tando le modifiche successive non in contrasto

con tale configurazione.

Un corretto restauro in gquesto tipo di edifici ru

stici dovra esplicarsl attraverso una serie di

operazioni cosl schematizzate

Conservazione

-~ consolidamento delle strutture murarie di base
mediante iniezioni interne di cemento liquido,
con eventuali piccole cordolature sempre inter

ne orizzontali o verticali immorsate nelile mu-
réture;

— consolidamento del sistema fondale, al di sotto
del pizno di campagna con battolo continuo ai
calcestruzzo;

- irrigidimento e rinforzo éi manufatti in legno

{solai, coperture, ballatoi, pareti esterne,

STraccuine



- trattamenti protettivi deil materiali lignel

senza alterazione delle loro caratteristiche

esterne;
_ sostituzione di elementi lignei irrimediabil

mente deteriorati con altri della stessa €s-

senza e dimensioni.
[ 3

Rifacimenti ex nova

Bicostruzioﬁe Sdi elementi ove esistanc sicure

tracce e dove si pud prefigurare la loro forma ori
ginaria, quali ballatoi della parte fienile, moncg
ecc., dan

ni delle mensole inseriti nelle murature,

do la preferenza al disegni ed alle forme pid sem=

plici.

Ripristini

Esecuzione dei lavori necessari a riportare 1l'edifi

cio od una parte di esso, © i'elemento formale alte

rato, alla sua forma originaria (od a guella che da

una analisi tipologica risulta la pid probabile),

guali inferriate lavorate, finestre allargate o mol

to manomesse, coperture rifatte in materiale non
idoneo sotto 1'aspetto ambientale, muril in pietra in

tonacati recentemente, corpi adossati a guisa di ba-

racche, porte o finestre tamponate. . .

Trattamenti

Esecuzione di opere atte a rendere formalmente accet
tabile con l'edificio nel suo complesso, gli elemen-
£i alterati o crollati, che per motivi validi ed ir-

rinunciabili di ordine tecaico, economico e funziona

le si intendonc recuperare.
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B) Aspetti distributivi

adeguamento funzionale

L'obiettivo del recupero di una prima serie di
rustici aventi notevole valore ambientale, ar-
chitettonico e paesaggistico, & gquello della
loro codservazione e di un loro riuso compati
bBile con la loro natura, sS&nzé svilire gli spe

cifici caratteri tipologici ed architettonici.
Questi edifici riflettono un costume di vita or
mai lontano nel tempo e presentano aspetti di

ordine funzionazle non adeguati alle condizioni

di vitajche si possono cosl schematizzare:

- mancanza deli servizi igiemici

E' la situazione costante, ed & evidente che

i1 nuovo vano dovra essere ricavato & scapito
éi spazi destinati all'abitazione dove il ru-
stico non pud venire ampliato.

Le limitate disponibilitd generall di'spazio,
obbligéno pertanto a contenute dimensioni per

il nuovo vano, che possa ospitare una doccia

fude
n

nsieme ad un lavabo ed un wWC.; possibilmente

utilizzando per 1'aerazione, le ‘elperture esi
Stenti. Nei casi in. cui non risultasse impos-
sibile 1'introduzione di servizi igienici in-
terni, si dovrd@ considerare l'eventualitd 4i un
modesto amplizmento sul lato posteriore menc

visto del fabbricato, spessc parzialmente inter

ratoc.



Collegamenti verticalil ed orizzontall

Il caso tipico & guello del ballatoio su due — trs

{2no superiore, guasl szmpre con scala

=

Tlati 2l p

sl piano di campagna, € col secondo aCCeSs

[l

esterna

rta mansardata del fabbricato da un rial
F 3

i

sa &lla

3
1]

zo naturzle a rampa.
ortico del hallato

Data la protezicne ofrerta dal p

io, in situazioni microclimatiche favorevoli, quzle

quella estiva, viens consigliato di evitere la pra

visione di una nuova scala esternz.

.. Per l'esigenza di una eventuale scala internz, nei

rustici pild grandi ed alti, dato il limitato disli

vello dei piani, sara sufficiente una semplice strut

tura in legno a rampa unica di larghezzz contenuta

(cm. 707.80)}.

ti di caratterizzazione tipologica e presentanc una

grande utilitd sotto il profilo funzionzle.

Alrezza eccessivamente ridotta dei piani

Normalmente l'altezza della parte inferiore del ru-.

s?ico {stallz) rientragin limiti accettabili (m.2,10/

I

/2730). Quando scende sotto i due metri s potrd pre
vedere un leggero abbassamento del piano di calpestio

1]

interno rispettoc al piano di campagna, opportunament

drenato.

T vani del sottotetto potrznno venir fruiti eliminaﬁ
do eventuali controsoffitti.

In ogni caso non sono emmessi spostamenti di livelle

solai che separanc dus pianl che comportrno 1o szo

|-4u

da



Insufficiente finestratura

dei wvani finestra

L'ampliamento delle dimensioni
o l'apertura di nuovi vani non & consentita per

i rustici del gradc 19, s& non in casi ecceziona

1i sul prospetti meno, visti. Nei fabbricati di

grado 2° l'apertura di nuove finestre potri essere

prevista con maggior facilitd, ma sampre progetta

ta in modo da inserirsi coerentemente nello schema

architettonico generale, tensndc conto delle propor

zioni, dei materiali tradizionali e dell'intorno.

Mancanza di impianti tecnologici

I'introduzione dei servizi igienici, la dotazlone

della rete dell'acgua e dell'energia elettrica e

| e

la possibilitd di installare corpi scaldanti, ri-
tte.

chiede un impiego di tubazioni e canale

Considerazioni di carattere pratico ed economico

consigliano di installare tubazioni e scarichi el

di fuori della struttura muraria e di guella lignea,
ed

dz mascherare con contropareti o scatcolature,

adottare linee elettriche del tipo protetto lascia

te a vista sulle pareti:

x

Inadeguatezza delle Finiture e dei serramenti

I rustici pavimenti in legno potranno venir rimessi

0 strette, piallate e trattate

1=

i opera con tavoles p
t

per una miglior manutenzione.



I loczli dei nuovi seérvizi potranno venir rivesti

ti in pannellature leggere lavabili.
I serramenti vetrati tradizionali della zona stal
la potranno essere sostituiti con altre finestre

ad unica anta con doppl vetri, senza variare la

dimensione del foro esterno.

Cocloriture

Le parti esterne finite ad intonaco potranno venir
rifatte con l'uso di tinteggiature a base di lattse

di calce e terre, adottando le tinte maggiormente

usate nell'insediamento circostants, uguali per tut

te le pareti del fabbricato.

I1 trattamento delle parti lignee dovrd farsi con

particeolare cura evitando la raschiatura della vec
chia patina naturaie e limitandosi ad un trattamen

to generale con prodotti incoleori antisetticli ed an

timufrfa.

Parcheggi
Le piazzole dei parcheggi andranno ricavate possibil

mente appena all'internoc della strada comunale, su

terreno naturale lasciato a prato, come indicato nel
la pFanimetria. .

I percorsi delle piazzole di parcheggio al rustico sa

ranno esclusivamente di carattere pedonale sempre su

terreno naturale lasciato a pratc.



FOGNATURE SINGOLE

In mancanza di rete comunale idonea &€ ammesso
l'inserimento di acgue di fognatura in nozzo nero
con smaltimento per sub irrigazione..Va prevista
in ogni caso una canalizzazione, mista o separa=
ta, per lo smaltimento delle acque bianche e
nere, con vasca terminale di depurazione Imhof
che deve offrire gli standards di accettabilitd
di cui alla circolare Min. Sanitd n.IOS del
2.06.1I973 nonché le vigenti norme statali e re="
gionall in materia, Su parere conforme del
responsabile sanitario U.L.S. in relazione al
numero degli abitanti serviti ed alleo stato di
inquinamento esistente, si dovranno adottare:

- vasche Imhof di capacita ricavabile dalla
formula:
vol., = I x(n.+1/en) dove 1 = dotazione idri=
ca specifica espressa in litri/abitante
al giorno;
n. = numero abitanti serviti,

(1/en)

H

coefficente dil sicurezza = 0,4 mc./ab.

servito mediamente;

L'effluente nelle vasche settiche potra essere

smaltito:

a) - nel terreno per subirrigazicone guandeo la
falda sia protetta ed il terreno presenti
sufficente permeabilita;

b} - direttamente nei corsi d'acgqua superficiali

che garantiscono una sufficente diluizione



e sempre che il BOD5 del recipiente
sia compatibile con l'effluente par=
zialmente depurato;

c) - per 1 rustici pid isoclati privi di dispo=
sizione idrica interna, puC essere con=
sentito smaltire i rifiuti liquidi in
pozzi neri a tenuta con bottino facil=

mente estraibile.
e 4\,/][ - ¢

OPERE DI URBANIZZAZIONE

Il titolare della Concessione Edilizia
che autorizza il recupero ed il riuso del
rustico o della costruzione rurale in zona
impropria speciale CC3/C dovra in ogni caso
realizzare a suc esclusivo conere e carico
tutte le opere di urbanizzazione primaria di
completamento o mancanti, secondo le prescri=
zioni dell'ufficio Tecnico Comunale senza
1l diritto di scomputo delle stesse da par=

te del comune.



